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NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA

> Nowa podaz: 20 000 m kw.

> taczne zasoby powierzchni handlowej na koniec
[l kwartatu 2018 r.: ponad 14,4 mIn m kw.

> Planowana wielkosc¢ podazy na koniec 2018 r.
przy uwzglednieniu obiektéw w budowie: okoto
490 000 m kw. - najwyzszy wynik od 3 lat

> Ponad 40% powierzchni handlowej w budowie
z terminem otwarcia do konca 2018 r. - w miastach

ponizej 100 OO0 mieszkancow

> 5 nowych marek w Il kwartale 2018: San Marina,
Ximi Vogue, Kocca, Saffiano i Armani Exchange

> Sredni spadek odwiedzalnoéci 0 6,6% i $redni spadek
obrotéw w centrach handlowych o 3,0% w ciggu
pierwszych 6 miesiecy funkcjonowania ustawy
ograniczajgcej handel w niedziele
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PODAZ

W trzecim kwartale 2018 roku catkowite
zasoby powierzchni handlowej
powiekszyty sie zaledwie o 20 000

m kw. - oddano do uzytku dwa nowe
markety DIY (Leroy Merlin w Tarnowie

i Castorama w Grudzigdzu) oraz
rozbudowano park handlowy Dekada

w Gradjcu. Na koniec trzeciego kwartatu
2018 roku taczne zasoby powierzchni
handlowej w Polsce wyniosty ponad
14,4 min m kw. Pomimo niewielkiej liczby
nowych otwar¢ w trzecim kwartale, 2018
rok powinien zakonczyc¢ sie z najwyzszg
od trzech lat podaza.

Format mniejszych centréw i parkdw
handlowych (ponizej 5 000 m kw.)
powiekszyt sie w trzecim kwartale o kilka
nowych obiektow, m.in.: Vendo Park

w Chodziezy, Park Handlowy w Olecku

i Park Handlowy w Radomsku.

W najblizszym czasie tego typu obiekty
w dalszym ciggu bedg otwierad sie w
miastach ponizej 100 000 mieszkancow.

Ponad 800 000 m kw. powierzchni
handlowej jest obecnie w trakcie
realizacji lub ma wydane pozwolenie na
budowe. Prawie 40% tej liczby zostanie
oddane do uzytku do konca biezgcego
roku. Planowana podaz w 2018 roku
powinna wyniesc¢ tacznie okoto

490 000 m kw., co bedzie najwyzszym
wynikiem od trzech lat.

Aktywnosc¢ deweloperdw skupia sie
zarowno na najwiekszych miastach,

jak tez na mniejszych miejscowosciach
z populacja ponizej 100 000
mieszkanncow. W duzych aglomeracjach
powstajg gtéownie duze centra handlowo-
rozrywkowe (np. Galeria Libero

w Katowicach z planowanym otwarciem
w pazdzierniku 2018), koncepty
wielofunkcyjne (np. Centrum Praskie
Koneser z czescig handlowo-
restauracyjng otwierang obecnie
etapami) lub tez rozbudowywane sg
istniejgce obiekty (np. Atrium
Promenada w Warszawie z otwarciem
nowej powierzchni w czwartym kwartale
2018). W mniejszych miastach, gdzie
rynek jest mniej nasycony, konkurencja
niewielka, a potencjat zakupowy bardzo
wysoki, powstajg mniejsze obiekty,
gtdwnie parki handlowe lub centra
convenience skierowane do odbiorcéow
lokalnych i umozliwiajgce szybkie,
wygodne zakupy.
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NOWA PODAZ POWIERZCHNI HANDLOWEJ W 2018 R.
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POWIERZCHNIA HANDLOWA W BUDOWIE Z PLANOWANYM

TERMINEM ODDANIA W 2018 R.
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Zrédto: Cushman & Wakefield
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WIADOMOSCI Z RYNKU

Ciekawym i zupetnie nowym na polskim
rynku konceptem bedzie Implant,
ktérego budowa rozpocznie sie wkrotce
przy ul. Chmielnej w Warszawie. Obiekt
sktadajacy sie z nowoczesnych
kontenerow swojg modutowa konstrukcjg
nawigzuje do BoxParku w Londynie, czy
ArtBoxu w Bangkoku. Implant bedzie
podzielony na trzy gtdwne strefy:
gastronomiczna, ustugowo-handlowa
oraz eventowag, tak - aby oprocz celéw
komercyjnych - petnit réwniez funkcje
spoteczne i kulturalne.

W trzecim kwartale biezgcego roku piec
nowych marek zdecydowato o ekspansji
na polskim rynku handlowym. Sa to:
wtoska San Marina z obuwiem, torebkami
i akcesoriami (Wroclavia), Ximi Vogue -
chinsko-koreanska marka oferujgca
akcesoria do domu i zabawki (Galeria
Wileriska), Kocca - wtoska marka
modowa, Saffiano oferujgca torebki od
znanych projektantow (Galeria Pénocna),
a takze Armani Exchange z pierwszym
sklepem otwartym w Galerii Mokotow.
Wejscie na polski rynek zapowiedziata
tez irlandzka sie¢ odziezowa Primark z
pierwszg lokalizacjg planowana w Galerii
Mtociny, ktéra ma sie otworzyé w
Warszawie wiosng przysztego roku.

Branza handlowa w dalszym ciggu
prébuje dostosowac sie do nowych
realiow zwigzanych z wprowadzeniem
ograniczen handlu w niedziele.
Tymczasem trwajg prace nad nowelizacja
ustawy. Zmiany miatyby dotyczyc¢
wydtuzenia zakazu handlu na czesc¢
soboty (od godz. 22:00) i poniedziatku
(do godz. 05:00) oraz zapiséw o
mozliwosci otwierania w niedziele
sklepow, jako placowek pocztowych.
Zmiany czasu obowigzywania
niedzielnego zakazu beda miaty wptyw
na te sklepy i centra handlowe, ktore
wydtuzyty godziny otwarcia.

W ciggu 6 miesiecy funkcjonowania
ustawy centra handlowe odnotowaty
spadki odwiedzalnosci i obrotdow.
Odwiedzalnos¢ spadta srednio 0 6,6%, a
obroty o0 3,0% w pordéwnaniu do
analogicznego okresu roku
poprzedniego. Wysoka konsumpcja
gospodarstw domowych, bedac
gtédwnym katalizatorem wzrostu polskiej
gospodarki, w znacznym stopniu
zminimalizowata negatywne skutki
ograniczen w handlu.

Wedtug przewidywan ekonomistow
(ING) w najblizszym czasie dynamika
wzrostu wydatkéw konsumpcyjnych
ostabnie, a wzrosnie znaczenie
inwestycji, co powinno zapewnié¢ wzrost
PKB w 2018 na poziomie 4,8%.

SPRZEDAZ | OBROTY W HANDLU DETALICZNYM W POROWNANIU
DO WYNIKOW CENTROW HANDLOWYCH

Sprzedaz detaliczna i obroty w handlu detalicznym

liczba niedziel handlowych OOXX OXXXX OOXX OOXX OOXXX OOXX

HEiih

01.2018 022018 03.2018 04.2018 05.2018 06.2018 07.2018 08.2018

L o
3 @ o IN N

Odwiedzalnos¢ i obroty centréw handlowych

]

mmm Sprzedaz detaliczna towardw* (ceny state); zmiana r/r O niedziela handlowa

Obroty w handlu detalicznym*; zmiana r/r X niedziela z zakazem handlu
= Obroty w centrach handlowych**; zmiana r/r

= Odwiedzalnos$é¢ centréw handlowych**; zmiana r/r

Zrédto: Cushman & Wakefield, GUS
*Zrédto: GUS
**Zrédto: Cushman & Wakefield
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SIECI SPOZYWCZE

Sporo zmian zachodzi rowniez w branzy
sieci spozywczych. Operatorzy duzych
hipermarketéw nie planuja juz nowych
otwarc skupiajac sie na restrukturyzacji i
rozwoju mniejszych, kompaktowych
supermarketdéw i sklepow
matoformatowych. Polski konsument jest
Swiadomy, oczekuje nie tylko
niewygoérowanej ceny, ale przede
wszystkim wysokiej jakosci produktow,
ktore chciatby kupowac wygodnie i
szybko. Operatorzy sieci spozywczych
starajg sie sprostac¢ tym wymaganiom
poprzez rewitalizacje swoich konceptow,
wprowadzanie rozwigzan
multikanatowych oraz stosowanie

nowych rozwigzan dotyczacych wystroju.

Sieci dyskontowe réwniez
eksperymentujg z nowymi formatami,
czego przyktadem mogg by¢ chociazby
lokalizacje przejete od Piotra i Pawta
przez Biedronke, w ktdérych zauwazalne
jest wyrazne przejscie w kierunku
wyzszego standardu zardwno oferty, jak
i wystroju sklepow.

Dyskonty sq doskonatym przyktadem
tego, jak spektakularne efekty moze
przynies¢ doktadna obserwacja klientow,
analiza tego, co i jak kupuja, a takze
szybka reakcja i dostosowanie sie do ich
potrzeb. Ograniczenie powierzchni
sklepu, szybka obstuga klienta przy kasie
(kody kreskowe z kazdej strony
opakowania) i ograniczony wybor
produktow, ale ze szczegdlng dbatoscig
o ich jakos¢, pozwalajg optymalizowad
koszty i obnizac ceny.

Aby zwiekszy¢ lojalnos¢ klienta branza
spozywcza stosuje takze rézne
rozwigzania technologiczne (np.
beacony pozwalajace doktadnie sledzi¢
droge klienta po sklepie), taczy
tradycyjny handel z handlem
internetowym (nad czym pracuja
obecnie sieci dyskontowe w Polsce) i
stosuje rozwigzania typu ,Tap To Go”,
ktoére pozwalajg zaptacic¢ za towar
specjalng karta juz przy braniu produktu
Z potki.

Handel ulega obecnie ewolucji, a w
najblizszych latach nastgpi
prawdopodobnie wiecej zmian niz w
ciggu ostatnich kilku dziesiecioleci.
Zakupy maja stac sie jeszcze prostsze,
wygodniejsze i przyjemniejsze, a
ogromnga role odegra tu technologia.

Czeka nas wiec ztota era dla klienta,
natomiast dla branzy bedzie to czas
ciggtego analizowania i szybkiego
reagowania na zmiany poprzez
dostosowywanie sie do rosnacych
potrzeb i wymagan kupujacych.
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DEFINICJE

Zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej

Obiekty handlowe o powierzchni najmu powyzej 5 000 m kw., wybudowane lub kompleksowo zmodernizowane po 1990 roku.

Czynsz za najlepsze lokale ,,prime”

Najwyzszy czynsz za m kw. ptacony miesiecznie za najbardziej atrakcyjne lokale o powierzchni ok. 100 m kw., wynajmowane
przez operatoréow z branzy ,moda” w najlepszych centrach handlowych.

Wskaznik pustostanéw

Wskaznik pustostandéw monitorowany w segmencie centréw handlowych, centréw wyprzedazowych i parkdow handlowych
w miastach powyzej 150 tys. mieszkancow.

\
A
CEntrl T e _Nowoc_zesny‘oblekt handlowy o powyerzchnl powyzej 5 000 m kw. powierzchni najmu, posiadajacy wiecej niz 10 sklepdow |
i cechujacy sie centralnym zarzadzaniem.
Magazyn handlowy Wolnostpjacy obiekt handlowy o duzej powierzchni, zwykle uzytkowany przez najemcow z sektorédw: dom i ogrdd, meble,
elektronika, cash & carry, sport.
em——

Park handlowy

Centrum handlowe z kilkoma (min. 2) dominujgcymi wielkopowierzchniowymi najemcami kluczowymi wraz z towarzyszacymi
im mniejszymi najemcami.

Centrum wyprzedazowe

Zespot sklepow oferujgcych koncowki serii odziezy w sprzedazy detalicznej po obnizonej cenie.
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